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»~Auf den Boden spucken verboten®, verordnet
das Emaille-Schild auf den ungehobelten Holz-
dielen. Hinter der schweren, mit vernarbten
Rostspuren {iberzogenen Stahltiir befindet sich
das Biiro der Architekten Weis & Volkmann:
Die auf Putz verlegten Elektroleitungen an den
Winden miinden in schwarzen Bakelit-Schal-
tern, von der Decke hdangen Gliihbirnen in Me-
tallgewindefassungen, eine alte Feuerleiter er-
schlieBt das Biicherregal. Man wahnt sich in
einer Werkhalle. Doch kein Maschinenrattern
lasst die Wande erzittern, nur das Klicken der
Maustasten durchdringt die Stille - industrie-
nostalgische Arbeitsatmosphére im 21. Jahr-
hundert, etwa acht Kilometer siidwestlich der
Leipziger Innenstadt.

Der Umbau und die Sanierung des als ,Stel-
zenhaus”“ bekannten Wellblechwerks im Stadt-
teil Plagwitz - 2003 mit einer Anerkennung
beim Architekturpreis der Stadt Leipzig aus-
gezeichnet - ist mittlerweile zum Vorzeigepro-
jekt beim Thema Sanierung von Industriebau-
ten geworden. Zu Recht. Hat man sich Leipzig
in Zeiten der ,Boom-Town“ als einen , Energy-
City“-Gewerbepark und die alten Werkshallen
als ,Business Innovation Center” vorgestellt
und Plagwitz in einem Atemzug mit den Lon-
doner Docklands genannt, werden in Zeiten
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von ,Shrinking Cities“ nun leisere Tone ange-
stimmt. Im Vergleich zu vielen anderen Um-
bauten wie etwa den nahe gelegenen Bunt-
garnwerken mit ihren Lifestyle-Lofts ist das
Stelzenhaus ein in seiner Zuriickhaltung und
Angemessenheit gelungener Wiederbelebungs-
versuch im industriellen Flachendenkmal
Plagwitz, welches durch die rasante Abwick-
lung Anfang der neunziger Jahre in eine rie-
sige Brache verwandelt worden war.

Der Entwicklung von Plagwitz zu Deutschlands
erstem planmaBig entwickelten Industriege-
biet wurde um 1850 der Weg geebnet. Zu ver-
danken ist dies dem Rechtsanwalt und Unter-
nehmer Carl Erdmann Heine, der Plagwitz mit
einem StraBen- und Schienennetz {iberziehen
und in dem ehemals sumpfigen Gebiet meh-
rere Kanile anlegen lieB. Die von ihm geplante
Verbindung von Leipzig liber Saale und Elbe
mit Hamburg wurde nie realisiert; dennoch
ist eine der WasserstraBen nach ihm benannt.
In einer Kurve des Karl-Heine-Kanals steht das
Stelzenhaus. Eigentlich steht es geradezu im
Kanal, denn die Industrialisierung war seit
dem Bau der ersten deutschen Fernbahnstre-
cke zwischen Leipzig und Dresden mit derart
groBen Schritten vorangegangen, dass Ende
der dreiBiger Jahre, als Grohmann & Frosch in

Schon im Vorfeld seiner Er6ffnung
wurde das liber dem Kanal aufge-
standerte Stelzenhaus im Stadtteil
Plagwitz als gerettete lkone des
Industriezeitalters gefeiert. In den

beiden Hallen der ehemaligen Well-

blech-Verzinkerei und dem benach-
barten Kontorhaus entstanden nach
dem Umbau zehn Gewerbeeinhei-

ten zwischen 100 und 400 Quadrat-
metern, dariiber hinaus vier Woh-
nungen und ein Restaurant. Viele
Details im Biiro der Architekten
erinnern an die Entstehungszeit vor
siebzig Jahren.

Lageplan im MaBstab 1:5000.
Fotos: Torsten Seidel, Berlin

der Hoffnung auf groBe Riistungsauftrage eine
Erweiterung fiir ihr Wellblechwerk planten,
kaum noch Platz war. Der Leipziger Architekt
Hermann Bottcher, den die Unternehmer mit
dem Bau von zwei Hallen um einen dazwi-
schen liegenden Gleiskopf beauftragten, stellte
diese schlieBlich auf eine Substruktion aus
iiber hundert Stahlbetonstelzen. Was fiir den
Krieg dort produziert wurde, dariiber schweigt
sich die Chronik aus. Doch bis 1991 - ab 1967
unter dem Namen VEB Bodenbearbeitungs-
gerdte - wurde in der Wellblech-Verzinkerei
gearbeitet und nebenbei eine groBe Menge an
Zink-, Kadmium- und Bleistaub gedankenlos
zwischen die Stelzen gekippt.

Angesichts dieses gravierenden okologischen
Makels grenzt es an ein Wunder, dass sich
uberhaupt ein Investor - die Gesellschaft SKS
Projektentwicklung - fand, der bereit war, die
kontaminierte Anlage zu neuem Leben zu er-
wecken. Eine Mischung aus Wohnen, Gewerbe
und Gastronomie charakterisierte sein Nut-
zungskonzept, das schon zu Planungsbeginn
auf groBen Zuspruch stieB. Nicht nur die mit
der Sanierung beauftragten Architekten Weis
& Volkmann zeigten Interesse am Kauf einer
Gewerbeeinheit, auch der Marketingleiter ei-
ner Automobilfirma und die Werbeagentur
Simons & Schreiber waren von Anfang an da-
bei. Mittlerweile sind alle Wohn- und Gewer-
beeinheiten verkauft.

Man mochte meinen, die Architekten hatten
die Stelzen und die auf ihnen lagernden klin-
kerverkleideten Baukorper mit den groBen
Fenstern nur einmal kurz in den Kanal ge-
taucht - so sauber und unverdndert wirkt der
Bau nach der Sanierung. Tatséchlich aber ste-
cken hinter dieser Erscheinung auBer einigem
Geld - allein in die Beseitigung von 15.000 Ton-
nen Zinkschlamm flossen fast 1,5 Millionen
Euro Fordermittel - viel denkmalpflegerische
Erfahrung und ganz offensichtlich Liebe fiirs
Detail. Denn die architektonische Haltung, die
Weis & Volkmann in ihren Biiroraumen demon-
strieren, zieht sich iiber das ganze Geldnde. In
der eingeschossigen Halle 1, der zweigeschos-
sigen Halle 2, dem dazwischen liegenden Gleis-
kopf - er ermdglichte das Be- und Entladen
der Gliterwaggons direkt im Gebdude - und
im fiinfgeschossigen Kontorhaus sind insge-
samt vier Wohnungen und zehn Gewerbeein-
heiten entstanden. Die Raume wirken hell und
groBziigig. Ihre Fenster sind neu, auch wenn
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Um ein zusatzliches Geschoss zu
erhalten, wurde unter Halle 2 ein
Glaskasten zwischen die Pfeiler
gehangt.

Schnitte Halle 2 und 1
MaBstab 1:500

man das von auBen nicht sieht: Durch eine ge-
schickt aufgebrachte Uberpfalzung der Alupro-
file sind die festen Fensterscheiben nicht von
den zu 6ffnenden zu unterscheiden. Dank des
Entgegenkommens der stadtischen Denkmal-
behorde konnten Weis & Volkmann die Fenster
im Nordfliigel vergroBern, um die Wohnungen
ausreichend zu belichten. Ebenso groBziigig
wurde unter Halle 2 ein zusatzliches Geschoss
in Form eines glasernen Kastens genehmigt.
Vor den Augen der Offentlichkeit geschiitzt,
sind fiir die Wohnungen auf dem Dach kleine
Terrassen entstanden.

Was auf dem Geldnde noch funktionierte, blieb
erhalten und wurde revitalisiert. So raucht der
alte Schornstein wieder - in die duBere Hiille
wurde ein neues Rohr integriert -, und auch
die schwarzen Lampen unter dem verglasten
Vordach der Eingénge sind ein Nachbau des
Modells von vor siebzig Jahren. Die Eigentu-
mergemeinschaft eint ein gewisser Hang zum
Nostalgischen - die Werbeagentur zum Bei-
spiel schmiickt ihre Arbeitsraume mit Indus-
trieleuchten aus DDR-Produktion, ein Woh-
nungsinhaber entpuppt sich als Liebhaber von
groBen Werksuhren -, eine gute Vorausset-
zung fiir freundschaftliche Nachbarschaftsver-
héltnisse.

A L ot N

18 | Bauwelt 5 2004

Zeitgenossisch hingegen prasentiert sich das
Restaurant, das als glaserner Kasten unter die
Lagerplattform eingebaut und vom Leipziger
Biiro ,,Schrankwand“ eingerichtet wurde. Mitt-
lerweile ist es zum Anziehungspunkt in der
Umgebung geworden. Die Mitarbeiter der nahe
gelegenen Biiros speisen hier zu Mittag, und
am Wochenende landen die Ausfliigler mit ih-
ren Booten am hauseigenen Steg unterhalb der
Terrasse. Denn die Ernennung zum externen
Standort der Expo 2000 hat Plagwitz deutsch-
landweites Interesse verschafft. Und seitdem
auf dem sanierten Kanal ein Ausflugsdampfer
schippert, an seinem Ufer seit 1993 ein Fahr-
radweg entlangfiihrt und die ehemalige Eisen-
bahn-Verladestation gleich hinter dem Stelzen-
haus mit Expo-Mitteln nach den Plidnen des
Berliner Biiros Liitzow 7 in einen Stadtteilpark
verwandelt wurde, ist Plagwitz wieder ein Aus-
flugsziel der Leipziger - so wie vor zweihun-
dert Jahren, als sie hier ihre Landhduser bau-
ten und im Sommer an deren blithenden Gar-
ten vorbeigondelten. Heute kommen auBer
den Freizeitsportlern auch die Kulturtouristen,
die die sanierten Industrie-Ikonen entlang der
»Route Plagwitz“ besichtigen: das Stelzenhaus,
die Konsumzentrale von Fritz Hoger, die Bunt-
garnwerke, die Baumwollspinnerei.
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Das Restaurant entstand zwischen
den Stiitzen unter der ehemaligen
Ladeplattform. Links eine Biiroeinheit
in Halle 2.

Grundrisse Unter-, Erd und 1. Oberge-
schoss im MaBstab 1:1000.
Foto Restaurant: Torsten Seidel, Berlin;
alle anderen: Frank-Heinrich Miller/
photographiedepot, Leipzig
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